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Podsumowanie 2008 r. w budownictwie polskim i perspektywy rozwoju
branzy budowlanej na lata 2009-2010

Rynek budowlany w Polsce nalezat ynek budowlany w Polsce nalezatw 2008 r. do najprezniej rozwi-
jajacych sie gatezi gospodarki. Wedtug szacunkowych danych, za-

notowano wzrost 0 ok. 10% (dane ostateczne GUS opublikuje w lipcu).
cych sie gatezi gospodarki. Wedtug Jednak w koncowych miesigcach roku, wraz z nadejéciem do Polski fali
kryzysu gospodarczego, ktory rozlat sie po catym swiecie, pojawity sie
powazne symptomy ostabienia koniunktury budowlanej zwiastujace
wzrost o ok. 10% nadejscie korekty w 2009r.

Wedtug naszych szacunkow, warto$¢ rynku budowlanego osiagneta

w 2008 . poziom 146 mld zt. Firmy budowlane o zatrudnieniu powyzej

9 pracownikdw wykazaty w tym czasie sprzedaz produkcji budowla-

w 2008 r. do najprezniej rozwijaja-

szacunkowych danych, zanotowano

no-montazowej w wysokosci 771 mld zt (wzrost o ok. 13% w poréwna-
niuz 2007 r).

Od grudnia 2008 r.i na poczatku 2009 1. wskazniki koniunktury budow-
lanej prezentowane przez GUS zaczety przyjmowac ujemne wartosci.
Taka sytuacja nie wystepowata w budownictwie polskim na przestrze-
ni ostatnich lat. Odwrdcenie korzystnej tendencji w ocenach koniunk-
tury budowlanej zaznaczyto sie juz jesienia ubiegtego roku. W nasze;
ocenie wskaznik ogéinego klimatu koniunktury w budownictwie jest
najbardziej miarodajnym indeksem $wiadczacym o nastrojach w bran-
7y budowlanej, stad gwattowne zatamanie jego poziomu budzi

2008 — Summary of the situation in the construction sector and
development forecasts for the 2009-2010 period

Construction marketin 2008 onstruction market in 2008 was one of the most dynamically
developing segments of the Polish economy. According to the es-
timated data, approx. 10% growth of the market was recorded (Central
developing segments of the Statistical Office will publish final data in July). But last months of 2008,
together with the wave of the worldwide crisis, which reached Poland,
brought serious symptoms of the slowdown of the construction cli-
estimated data, approx. 10% growth mate, which in turn are heralds of a decrease in 2000.
According to our estimations, value of the construction market
achieved the level of PLN 146bn. Construction companies employing
over 9 people recorded PLN 77,1bn of the construction and assembly
output (an increase of ca 13% comparing to 2007).
Since December 2008, indicators of the construction climate presented
by the Central Statistical Office has started to show negative values. Such
a situation has not been visible in the Polish construction in recent years.
Reversal of the favorable trend of estimations of the construction cli-

was one of the most dynamically

Polish economy. According to the

of the market was recorded

mate was noted at the end of the previous year. In our opinion, the indi-
cator of overall economic climate in the construction sector is the most
reliable index indicating moods in construction companies, so sudden
slump of the indicator’s value is worrying and foreshadows deterioration
of the situation in the branch in the next months.
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Zrédto: Dziat Badan i Analiz firmy Emmerson S.A. na podstawie danych GUS

e —estimation based on the preliminary CSO data

Source: Emmerson Market Research Department based on the Central Statistical Office data
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Badanie koniunktury —wskaznik produkcji budowlano-montazowej w Polsce, | 2002-11 2009

Wyjasnienie: wykres przedstawia wskaznik produkcji budowlano-montazowej powstaty na
podstawie sformutowanych przez dyrektoréw przedsiebiorstw prowadzacych dziatalnos¢
budowlano-montazowa opiniii oczekiwan, co do ich ogdlnej sytuacji gospodarczej.

Zrédto: Dziat Badan i Analiz firmy Emmerson S.A. na podstawie danych GUS

Monitoring of the economic situation - Indicator of overall economic climate in the
construction sector in Poland, January 2002- February 2009

Note: The diagram illustrates the construction and assembly output indicator, calculated on the
basis of opinions and expectations disclosed by managers of companies in the construction
and assembly industry concerning the general economic climate.

Source: Emmerson Market Research Department based on the Central Statistical Office data
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powazny niepokdj i zwiastuje pogorszenie sytuacji na rynku budowla-
nym w nadchodzacych miesigcach.

Budownictwo mieszkaniowe

2008 r. byt rekordowym okresem pod wzgledem wartos$ci ustugi

w ramach budownictwa mieszkaniowego. Wedtug naszych obliczer,
w 2008 . wystapit az 22% wzrost tej wielkosci. Byt to efekt hossy de-
weloperskiej - na rynek weszta rekordowa liczba nowych mieszkan.
Sposréd az 165,8 tys. nowych mieszkan deweloperzy ukofczyli 67,9
tys. mieszkan (419% ogolnej liczby nowych mieszkar). Dominuja nie-
zagrozenie inwestorzy indywidualni budujacy domy jednorodzinne
—w 2008 . ukonczyli 82,6 tys. nowych mieszkan (50% udziat).
Budownictwo mieszkaniowe do$wiadcza obecnie bardzo powazne
zatamanie popytu na rynku mieszkaniowym. Efektywny popyt przy
obecnych, wysrubowanych poziomach cen nie jest w stanie wchto-
nac¢ coraz wiekszej ilosci nowych mieszkan wchodzacych narynek

na fali inwestycji deweloperskich rozpoczynanych w okresie hossy.

W zwigzku z zatamaniem popytu duza cze$¢ z uzyskanych pozwolen
budowlanych zostata zamrozona przez deweloperdw, a znaczna cze$¢
rozpoczetych budéw wstrzymano.

Residential construction

2008 was the record period in terms of value of sales of construction
companies connected with residential projects. According to our cal-
culations, in 2008 there was as much as 22% increase of its level. It was
an effect of the developer's boom - record high number of new hous-
ing units was launched onto the market. Among ca 165,000 new flats,
developers registered approx. 67,900 (41% of a total number of new
flats). Individual investors erecting single family houses are still domi-
nating —in 2008 they finished ca 82,600 new homes (50% share).
Residential construction is currently experiencing a very serious
demand breakdown on a housing market. An effective demand, in
the period of inflated housing prices, is not able to absorb bigger
and bigger number of new homes launched onto the market as a
result of projects started in the period of a developers boom. In con-
nection with the demand breakdown, significant part of construc-
tion permits was suspended by developers, similarly like in a case of
housing starts.

Developers took a defensive strategy during a fight with a demand
breakdown - they did not start new investments, they tried to keep
high housing prices unchanged. That strategy could bring a positive
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Numer of home starts and homes for witch construction permits were issued in
Poland (in thousands), 2000-2008

Source: Central Statistical Office

Construction and assembly output of non-residential construction by type of
building, 2008*

e —estimation based on the preliminary CSO data

Source: Emmerson Market Research Department based on the Central Statistical
Office data

Deweloperzy przyjeli obecnie defensywng strategie walki z zatama-
niem popytu — nie rozpoczynajg nowych inwestycji, starajg sie utrzy-
mywac wysokie poziomy cenowe. Dotyczy to jednak najwiekszych
firm, ktdre sg w korzystniejszej sytuacjifinansowej. Mniejsze firmy de-
weloperskie, ktore positkowaty sie kredytami - postawione w sytuadji
koniecznosci sptaty kredytu — nie beda miaty wyjscia — aby utrzymac
ptynnosé¢ finansowa beda zmuszone do obnizenia cen mieszkan i ich
sprzedazy, nawet po kosztach inwestycji.

Budownictwo niemieszkaniowe

Wedtug wstepnych danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego,

w 2008 1. budownictwo niemieszkaniowe osiggneto wartos¢ az

23,3 mld zt (realny wzrost o 12% w poréwnaniu do 2007 r). Byta

to najwyzsza wartos¢ na przestrzeni ostatnich lat. Utrzymuije sie
wysoki poziom udzielanych pozwoler budowlanych —w 2008 r. wy-
dano pozwolenia na budowe 42,9 tys. budynkdw niemieszkalnych
01acznej powierzchni 20,1 min mkw. Byta to nieznacznie mniejsza
wartos¢ w poréwnaniu z 2007 r,, kiedy to wydano pozwolenia na
budowe 44,7 tys. budynkow niemieszkalnych o tacznej powierzchni
19,5 mIn mkw.

effectin case of the biggest developers, which are in a more favorable
situation. Smaller and in majority highly leveraged companies — have
no such a wide option:in order to hold liquidity, they will be forced to
reduce housing prices and sale flats even with no profit.

Non-residential construction

According to preliminary CSO data, in 2008 the revenues generated
by construction companies on non-residential projects came to PLN
23.3bn (12% up on 2007 in real terms). This was the highest value re-
corded inrecent years.

High level of permits issued for non-residential buildings is continued.
In 2008 permits for ca 42,900 non-residential buildings with usable
area of 21 million sqm in total were issued. It was a slightly lower value
in comparison with 2007, when permits for ca 44,700 non-residential
buildings were issued with usable area of 19.5 million sgm in total.
Unalterably, industrial and warehouse buildings and commercial facili-
ties represent the largest segments of the non-residential construction
segment.

The most crucial factor, which will determine situation in the non-res-
idential segment of the construction market in 2009 is the economic
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Najwiekszymi segmentami budownictwa niemieszkaniowego sa
niezmiennie budownictwo przemystowo-magazynowe oraz budow-
nictwo obiektdw handlowo-ustugowych.

Kluczowym czynnikiem, ktéry w istotny sposéb determinowac be-
dzie sytuacje na rynku budownictwa niemieszkaniowego w 2009
jest spowolnienie gospodarcze i spadek zaufania do polskiej gospo-
darki. W dobie kryzysu gospodarczego i powszechnych trudnosci

7 pozyskaniem kapitatu na finansowanie projektow inwestycyjnych,
inwestycje deweloperskie o charakterze komercyjnym obarczone sa
zwiekszonym ryzykiem.

Budownictwo inzynieryjne

Wartos¢ produkgji budowlano-montazowej zrealizowanej w 2008 .

w budownictwie inzynieryjnym osiggneta rekordowy poziom

37,6 mld t. Budownictwo drogowe jest nieprzerwanie najwiekszym
segmentem budownictwa inzynieryjnego. Wedtug naszych szacun-
kow, w 2008 1. drogownictwo stanowito niemal 40% przychoddw firm
inzynieryjnych (nieznaczny spadek w poréwnaniu z 2007 ..
Budownictwo inzynieryjne, dzieki ogromnym nakfadom na realizacje
programow infrastrukturalnych czeka okres wzrostow, ktérym nie

slowdown and fall of the confidence towards Polish economy.

At present time, when the crisis is visible and the common difficulties
with gaining capital for investment projects, commercial developer
investments are burdened with an enlarged risk.

Civil engineering

The construction and assembly output registered by companies on
civilengineering construction contracts in 2008 added up to a record
high level of PLN 37.6bn. The construction of roads and motorways is
definitely the greatest contributor within civil engineering construc-
tion. We estimate that in 2008, the sales of road construction work rep-
resented almost 40% of total civil engineering projects (slight decrease
compared to 2007).

Huge investment outlays earmarked for infrastructural programmes
are the crucial factor determining a period of growths in the coming
years in the civil-engineering segment. These growths should not be
threatened by the slowdown visible in other segments of the con-
struction market and in the whole economy.

Ministry of Infrastructure intends to announce in 2009 44 tenders for
the construction of express roads and motorways worth PLN 29bn
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Construction and assembly output - roads and motorways (PLN bn), 2000-2008

*—estimation based on the preliminary CSO data

Source: Emmerson Market Research Department based on the Central Statistical
Office data

Development forecasts — construction and assebly output (% annual
changesin real terms), 2004-2010;
e —estimation, f - forecast

Source: Emmerson Market Research Department

powinno zagrozi¢ spowolnienie wystepujace w innych segmentach
rynku budowlanego, jak i catej gospodarki.

W catym 2009 r. Ministerstwo Infrastruktury chce ogtosi¢ tacznie 44
przetargi na budowe drég ekspresowych i autostrad, na taczna kwote
29 mid zt (w 2008 1. przeprowadzono przetargi i podpisano umowy na
32 odcinki drogowe o tacznej wartosci 14 mid zh).

Prognozy dlarynku budowlanego na lata 2009-2010

Wedtug najbardziej prawdopodobnego, w naszej opinii pod koniec
marca 2009, scenariusza, w 2009 . produkcja budowlano-montazo-
wa spadnie o ok. 5% w poréwnaniu z 2008 r. W 2010 r. rynek budowla-
ny ma szanse na powrét do wzrostéw — ktérych dynamike szacujemy
na ok. 9%. Nadal w najwiekszym stopniu bedzie to efektem przyspie-
szenia realizacji duzych projektéw infrastrukturalnych.

Szymon Jungiewicz,
Dyrektor Dziatu Badan i Analiz firmy Emmerson S.A.

in total (in 2008 - there were 32 closed tenders and contracts worth
PLN 14bnin total).

Development forecasts for the construction market for the pe-
riod of 2009-2010

Inour opinion, according to the most probable scenario (at the end
of March 2009), construction and assembly output will fall by ca 5%in
2009 (compared to 2008). In 2010 construction market has a chance
to return on a growth's path — we estimate the growth at approx. 9%,
which will be driven by an acceleration of infrastructural investments
projects.

Szymon Jungiewicz,
Director of the Emmerson Market Research Department
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